AYUNTAMIENTO DELVALLE DE ERRO

PLIEGO DE CONDICIONES DEL CONCURSO PUBLICO PARA EL
ARRENDAMIENTO DEL ALBERGUE DE SOROGAIN

. CONDICIONES GENERALES

1.1. Objeto del contrato :

El objeto del contrato es el arriendo del Albergue de Sorogain en las
condiciones minimas de funcionamiento que se establecen en el articulo 1.3,y
en las que ofrezca el arrendatario y que sean aceptadas por el Ayuntamiento.

Los locales y bienes muebles que forman parte de este arrendamiento, son:

El edificio completo Albergue de Sorogain y sus anexos a excepcion el local
ocupado por el punto de informacion y del almacén situado en la segunda
planta del albergue con acceso independiente

La descripcion del edificio en sus condiciones actuales, asi como el inventario
de los bienes muebles propiedad del Ayuntamiento que alli se encuentran, se
efectuara en un documento anexo al contrato de arrendamiento, al que su
uniran fotografias , firmado de comun acuerdo por ambas partes.

1.2. Plazo del arrendamiento:

El plazo de arrendamiento sera de ocho afios con posibilidad de prorroga con
acuerdo de ambas partes.

Dentro de los diez dias siguientes a la adjudicacién se formalizara el contrato
de arrendamiento, estableciéndose un periodo de prueba de un afio. La puesta
en marcha del establecimiento se realizara en un plazo maximo de 2 meses
desde la firma del contrato.

En el supuesto de que el Ayuntamiento considere inadecuado el uso del
inmueble, debera notificar al arrendatario la voluntad de rescindir el contrato



dos meses antes de finalizar el periodo de prueba, en caso contrario se
entendera superada la fase de prueba.

1.3. Condiciones de funcionamiento del edificio:

1.3.1. El arrendatario esta obligado a utilizar el edificio en todas aquellas
actividades ligadas a la actividad de Bar, Restaurante y Albergue y aquellas
otras que puedan presentarse en la oferta previa a la adjudicacion y que sean
valoradas por este Ayuntamiento, de acuerdo con el Plan de actividades y
funcionamiento propuesto en el concurso por el propio arrendatario.

1.3.2. EIl Plan de actividades propuesto y aceptado por el Ayuntamiento se
anexara al contrato

1.3.3. Cualquier variacién del plan de actividades requerird aprobacion por el
Ayuntamiento.

1.4. Obligaciones del arrendatario:

a) El arrendatario queda obligado a la conservacion del inmueble y de todo
su contenido ,tanto mobiliario como aparatos de suministro de agua
electricidad o calefaccion existentes en el Caserio de Sorogain,

El arrendatario no podra introducir variacion alguna en el local sin autorizacion
municipal expresa.

b) Cualquier desperfecto que se produzca en el conjunto de las
instalaciones durante el periodo de arrendamiento debera ser reparado
por el arrendatario.

c) Los gastos de agua, electricidad, calefaccion, teléfono y demas gastos
ordinarios de mantenimiento del inmueble serdn por cuenta del
arrendatario.

Se incluyen en tales los derivados de los contratos de mantenimiento de las
instalaciones suscritos por el Ayuntamiento

El arrendatario abonara al ayuntamiento los gastos que se le reclamen por
dichos conceptos en el plazo de 15 dias.

Si a la finalizacion del contrato se observa algun deterioro ajeno al uso normal
del albergue y sus instalaciones las reparaciones se realizaran con cargo a la
fianza depositada por el arrendatario. Si el importe de la fianza no fuera



bastante para cubrir los gastos de reparacion, el Ayuntamiento podra exigir al
arrendatario el resto del importe en via administrativa, previa tramitacion de
expediente contradictorio.

d)

e)

f)

g)

h)

El arrendatario debera de mantener asimismo limpia la fosa séptica
realizando como minimo una limpieza anual.

El arrendatario debera de realizar los controles organolépticos y de nivel
de cloro del sistema de suministro de agua potable dando cuenta al
servicio contratado por el ayuntamiento de cualquier incidencia al
respecto.

El arrendatario no podra ceder, subarrendar o traspasar el arriendo a
terceros sin autorizacion expresa del Ayuntamiento.

El arrendatario sera el Unico responsable del funcionamiento del local y
del cumplimiento por el mismo de la totalidad de la normativa legal que
afecte a la citada actividad, siendo de su responsabilidad especialmente
el cumplimiento de la normativa sanitaria y medioambiental.

Seran de cuenta del arrendatario toda clase de tributos a que de lugar la
explotacion del servicio

Para el ejercicio de la actividad el arrendatario debera estar dado de alta en
el Impuesto de Actividades Econdémicas

)

)

K)

El arrendatario se compromete a contratar preferentemente el personal
necesario para el funcionamiento de las instalaciones de entre los vecinos
del Valle de Erro, que se encuentren en situacion de desempleo.

Seran a cuenta del adjudicatario los gastos derivados de la péliza de
seguros contratada por el ayuntamiento que cubre los dafos en el edificio
y los enseres propiedad del ayuntamiento.

El arrendatario debera concertar un seguro que cubra los dafios por
responsabilidad civil inherente a la actividad, La cobertura minima que
debe garantizar el Seguro es de 300.000 euros.

El arrendatario est4 obligado a prestar una fianza definitiva de 8.000
euros, como garantia del cumplimiento de las condiciones del contrato.

m) El arrendatario se compromete a poner a disposicion del Ayuntamiento

con caracter preferencial el espacio necesario sito en planta baja para
aguellas actividades que el Ayuntamiento estime oportuno ( comidas de



marcas de ganado, ferias, actividades relacionadas con la caza,
concursos, etc.).

En orden a una buena planificacion de la gestion del bar, restaurante, el
Alcalde del Ayuntamiento pondra en conocimiento del arrendatario con diez
dias naturales de antelacion la necesidad de uso del referido local.

n) El arrendatario vendré obligado a ofrecer servicio abierto sin interrupcion
durante el periodo desde Semana Santa a 1 de Noviembre y todos los
sdbados, domingos y dias festivos del afio.

0) El Arrendatario podr& cerrar un dia por descaso semanal , de Lunes a
Jueves gue no sea festivo ni vispera de festivo por descanso semanal

p) El Arrendatario podra cerrar el establecimiento un maximo de un mes
por vacaciones durante los meses de Enero y Febrero

q) El horario minimo de apertura del establecimiento sera de 10,00 a 21,00
horas

r) El arrendatario no podra tener en las instalaciones arrendadas ni en sus
alrededores ningan animal domeéstico suelto de su propiedad durante el
horario de apertura del establecimiento

1.5. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran de cuenta del Ayuntamiento los gastos extraordinarios de mantenimiento
del local siempre que el deterioro no se haya originado por dolo, o negligencia
del arrendatario o sus empleados.

El Ayuntamiento suministrara agua gratuitamente al albergue desde el
deposito de Sorogain eximiéndole asimismo del pago del canon de
saneamiento .Esta obligacidn municipal tiene su limite en la capacidad del
deposito, si el arrendatario gastara mas agua debera de suministrarsela por sus
propios medios y a su cuenta

1.6. Inspeccion del local:

El Ayuntamiento tendra en todo caso, la facultad de inspeccionar para verificar
el exacto cumplimiento de todos los extremos contenidos en el presente Pliego
de Condiciones.

Por ello su personal, debidamente acreditado o con el conocimiento del
arrendatario, podra acceder en todo momento al edificio.

1.7. Precio



El Ayuntamiento estima que la cuantia minima mensual que debera abonar el
arrendatario al Ayuntamiento es de 250 euros/mes.

Este precio no incluye los impuestos que pudieran gravar el arriendo.

Anualmente se aplicara la subida el I.P.C. de Navarra, a partir de 1 de Enero.

El pago del arrendamiento sera mensual y se realizara dentro de los cinco

primeros dias del mes correspondiente , sin necesidad de aviso previo por el

Ayuntamiento Valle de Erro.

1.8. Extincion del arrendamiento:

Son causas de extincion del arrendamiento:

a) La finalizacion del plazo establecido.

b) La utilizacion del local por parte del arrendatario para un uso distinto de
lo previsto en este Pliego de Condiciones sin la autorizacion del
Ayuntamiento.

C) El grave deterioro del local o de los bienes muebles instalados en el
mismo que sean propiedad municipal debido al mal uso de los mismos

por parte del arrendatario.

d) Cualquier incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las
las obligaciones que que se establecen en este Pliego.

e) El desistimiento unilateral por parte del arrendatario quien debera
anunciar al Ayuntamiento con cuatro meses de antelacion al cese
operativo de la actividad. Dicho desistimiento conllevara la perdida de la
fianza definitiva.

f) El incumplimiento del pago de dos meses.

Q) Cualquier otra causa establecida por la legislacion vigente.

1.9. Legislacion aplicable:

El contrato que se suscriba con el arrendatario sera de naturaleza
administrativa y en consecuencia, sera de aplicacion al mismo la Legislacion

administrativa en materia de contratacion de los Entes Locales de Navarra que
esté vigente en cada momento.



ll. DESARROLLO DEL CONCURSO Y CONTRATACION

2.1. Documentacion a presentar:

Los concursantes deberan presentar sus proposiciones en el Ayuntamiento del
Valle de Erro en el que se sefiale en el correspondiente anuncio depositando
una fianza provisional de 600 euros. La documentacion se presentara en sobre
anico en el que se incluirdn otros dos, debiendo estar todos ellos cerrados y
firmados por el licitador y que contendran la siguiente leyenda y documentos:

SOBRE N° 1: "Documentacion”.

a) Documentacion acreditativa de las personas fisicas o juridicas. Si la
empresa fuera persona juridica, debera presentarse la escritura de
constitucion, o en su caso, de modificacion, o los Estatutos de la
Sociedad. Si el licitador fuese una persona individual, debera
presentarse el Documento Nacional de Identidad, o fotocopia
autentificada, notarial o administrativamente, del mismo, o documento
que reglamentariamente le sustituya.

b) Declaracion del concursante, o, en su caso, de su apoderado o
representante, en la que se afirme, bajo su responsabilidad, que ni la
empresa ni sus administradores estan incursos en ninguna de las
causas de incapacidad o incompatibilidad para contratar, establecidas en
la Legislacion aplicable. Se pueden exigir certificados de la S.S. y de
Hacienda.

SOBRE N° 2: “Proposicion Econdémica y Plan de Gestion y de
Actividades".

La proposicion econdémica sera unica y en ella se entendera incluido, en todo
caso, el importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Para la legalizacion de la
proposicion econdémica el concursante podra tener en cuenta lo establecido en
la base 1.7.

Los documentos que se presenten a la licitacion deberan ser originales
fotocopias autenticadas, notarial o administrativamente.

La omisibn de cualquiera de los documentos exigidos, asi como su
presentacion defectuosa, determinara la inadmision del licitador salvo si la
mesa observara defectos materiales en la documentacién presentada, en cuyo
caso podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias
para que el licitador subsane el error.



El Plan de Gestion y de Actividades del edificio incluira, ademas de los
aspectos que tenga por conveniente el Arrendatario, la propuesta del
concursante para la puesta en marcha de las actividades a desarrollar asi
como la especificacion de las actividades concretas que dentro de los fines
marcados por el Ayuntamiento se pretende prestar. Asi mismo, se incluira una
relacion detallada del personal cualificado con el que se cuenta, con expresion
de la experiencia de cada uno de ellos, asi como de los medios materiales de
los que disponga el licitador.

Se indicara también el numero de empleados sin calificacion especial que el
concursante tiene previsto contratar,

2.2. Apertura de proposiciones:

La Mesa procedera en acto interno, a la apertura y analisis de los sobres de
documentacion y proposicion econdmica, Plan de Gestién y Actividades,
calificandola, y resolviendo sobre los concursantes que hayan presentado en
tiempo y forma la documentaciéon exigida y adjudicando el contrato a favor de
la oferta que obtenga la mayor puntuacion.

2.3. Criterios de adjudicacion:

Para la seleccion del arrendatario se valorardn bésicamente los siguientes
criterios:

a)Curriculum . y entrevista personal.............ccooo i 30 puntos
a)La propia oferta, teniendo en cuenta la propuesta de desarrollo de la
actividad efectuada por el concursante asi como la experiencia del concursante
en actividades de hosteleria...................cooieviiiiiiieic i i e enn. 20 puntos

C) la oferta eCoONOMICA..........oviieie it e e e 20 puntos

d)Se valorara el reconocimiento expreso en la oferta de la contratacion de los
vecinos del Valle de Erro desempleados...........ccooooviviiiiiiiiinnnnn, 10 puntos

e) Experiencia y conocimiento en Actividades turisticas y Montafiismo.5 puntos
f)Conocimiento del Euskera ..........coooviiiiiiiiii e, 15 puntos
La mesa de contratacion previamente a la adjudicacién podra recabar cuantos
dictamenes, informes, estime oportunos. Asi mismo, antes de la adjudicacion

definitiva la mesa podra citar a los participantes en el proceso de adjudicacion a
una entrevista.



2.4. Formalizacion del contrato.

El concursante que resulte arrendatario debera prestar la fianza definitiva en el
plazo de los 15 dias habiles siguientes a aquel en que se le notifique la
adjudicacibn como requisito previo a la formalizacibn del contrato de
arrendamiento. En ese momento se le devolvera la fianza provisional.

Se formalizara el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha
de adjudicacién definitiva mediante documento administrativo, que podra
elevarse a escritura publica si el arrendatario lo desea, siendo por cuenta del
mismo los gastos que de ello se deriven.

Cuando por causas imputables al arrendatario no pudiera formalizarse el
contrato, el 6rgano de contratacion acordaré la resolucion del mismo previa
audiencia del interesado.

2.5.  Miembros de la Mesa de Adjudicacion:

Presidente: Sr. Alcalde del Ayuntamiento del Valle de Erro

Vocales:
Sr. Primer Teniente de Alcalde del Ayuntamiento de Valle de Erro
1 Técnico del Departamento de Turismo del Gobierno de Navarra.
La Agente de Desarrollo de Cederna Garalur de la zona
Vocal Secretario :Sr. Secretario del Ayuntamiento del Valle de Erro

Erro a 22 de Diciembre de 2.011
El Alcalde

Fdo: Enrique Garralda Erro



